Datum: 15. 9. 2026
Stevilka: 352-1/2026-6

Na podlagi 87. clena Stanovanjskega zakona (SZ-1) (Uradni list RS, $§t. 69/03, 18/04 —
ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odL
USs, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17,59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 —
ZDU-10,77/23 — odl. US, 61/24in 57/25) — v nadaljevanju SZ-1, Pravilnika o oddaji javnih
najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS, 5t. 92/25), objavlja Ob¢éina Kozje

JAVNI RAZPIS
za dodelitev javnih najemnih stanovanj v najem

1. PREDMET RAZPISA
11.  Predmet razpisa

111. Obcina Kozje (v nadaljevanju najemodajalec) razpisuje dodelitev javnega najemnega
stanovanja v najem, ki se nahajata v vecstanovanjskem objektu na naslovu Kozje 35,

3260 Kozje (Mackova hisa).
Predmet razpisa sta naslednji stanovanji:

- stanovanje st. 1 v kleti objekta v izmeri 70,90 m2.
- stanovanje St. 6 v mansardi objekta v izmeri 63,81 m2.

Stanovanje je predvideno za oddajo v najem upravicencem, ki glede na dohodke v koledarskem
letu 2025 po 4. clenu Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS, $t.
92/25) (v nadaljevanju: pravilnik) niso zavezanci za placilo varicine (Lista A).

112,
Upravicencem bodo oddana na podlagi javnega razpisa v najem za nedolocen ¢as vsa ostala javno
najemna stanovanja, ki bodo v casu veljavnosti prednostne liste izpraznjena ali na novo

pridobljena.

1.2. Najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolocena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in doloditvi viSine subvencij najemnin (Uradni list RS, it.

153/21, 57/25) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v éasu oddaje stanovanja v najem.

Visina najemnine se lahko spremeni v primeru neizpolnjevanja dohodkovnega in premozenjskega
pogoja v skladu z zakonom, ki ureja stanovanjska najemna razmetja.



1.3. Povriinski normativi

Pti dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povtsinski normativi:

e : = . |
Stevilo ¢lanov | Povisina stanovanja — prednostna

ospodinjstva lista A
i }frosilcza |
| 1 -¢lansko od 20 m*do 30 m?
ii&lansko nad 30 m*do 45 m*
3-¢lansko nad 45 m?do 55 m?
| 4-ansko nad 55 m?do 65 m*
5-&lansko nad 65 m?do 75 m? ;
6-clansko ~ nad 75 m’do 85 m? |

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se poviine spodnjega in gornjega tazreda povecajo
za 6 m2.

Za povrsino stanovanja se $teje ogrevana povisina posameznega dela stavbe. Ogrevana povisina

je zaptta in ogrevana neto tlorisna povSina posameznega dela stavbe, doloCena v skladu s
standardom SIST ISO 9836, razen neogrevanih kleti, gataz, balkonov, loZ in teras.

Prosilcu se lahko v najem odda tudi stanovanje, ki po povtiini ni primerno, e je to potrebno
zaradi druFinskih, socialnih ali zdravstvenih razmet, o ¢emer na predlog prosilca pristojni center
za socialno delo izda mnenje, ali ¢e se prosilec s tem strinja.

Ce se upravidencu odda v najem vedje stanovanje, kot bi mu pripadalo glede na povrsinske
normative, se za razliko v povisini stanovanja lahko obracuna prosto oblikovana najemnina.

2. RAZPISNI POGO]I

2.1.1. Drzavljanstvo Republike Slovenije

Do najema javnega najemnega stanovanja so upraviCene tudi osebe, ki so po izbtisu 1z registra
stalnega prebivalstva po 25. juniju 1991 pridobile dovoljenje za stalno prebivanje v skladu z
zakonom, ki ureja tujce, zakonom, ki ureja status drzavljanov drugih drZav naslednic nekdanje
SFR] v Republiki Sloveniji ali zakonom, ki ureja zacasno zatocisce.

Do najema javnega najemnega stanovanja so upravicene tudi osebe, ki so pridobile status
repattiirane osebe ali status Slovenca brez drzavljanstva Republike Slovenije v skladu z zakonom,
ki ureja odnose Republike Slovenije s Slovenci zunaj njenih meja.

2.1.2. Stalno prebivalis¢e v Ob¢ini Kozje

Zstve nasilja v druzini z zadasnim bivanjem v matetinskih domovih in zatociscih oziroma varnih

hizah, zaveti$tih in centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj so upravicene do najema javnega
najemnega stanovanija, ¢e imajo stalno prebivalisce v Republiki Sloventji.



Do najema javnega najemnega stanovanja zunaj obdine stalnega prebivalid¢a so upraviceni
invalidi, ki imajo stalno prebivalisée v Republiki Sloveniji in so trajno vezani na uporabo
invalidskega vozicka ali trajno pomo¢ druge osebe, e so v obéini vedje moznosti za zaposlitev ali
jim je v obcini zagotovljena pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve.

Do najema javnega najemnega stanovanja je upraviena oseba brez stanovanja (brezdomec
ozitoma oseba, ki prebiva v zasilnem prebivali$cu), Ce ima prijavljeno zadnje stalno prebivalisée v
Obcini Kozje ali ima doloceno zakonsko prebivalisce v Obéini Kozje.

Do najema javnega najemnega stanovanja upravicen tudi prosilec, ki ima stalno prebivalisée v
Republiki Sloveniji zunaj obcine, ce ima na dan objavljenega razpisa najmanj dve leti prijavljeno
zaCasno prebivaliS¢e na obmodju Obdine Kozje.

2.1.3. Prosilec je poslovno popolnoma sposobna oseba.

2.1.4. Prosilec ali kdo izmed oseb, navedenih v vlogi, ni najemnik javnega najemmnega
stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as in za neprofitno najemnino.

2.1.5. Clan gospodinjstva prosilca ni lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali
stanovanjske stavbe, razen stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo mora po zakonu
oddajati v najem za nedolocen cas in za neprofitno najemnino, ali lastnik drugega
premozZenja, ugotovljenega v skladu s prvim odstavkom 87.a ¢lena SZ-1, katerega skupna
vrednost presega 60 % vrednosti primernega stanovanja v skladu s tretjim odstavkom
87.a clena SZ-1.

Prosilcu, ki je Zrtev nasilja v druzini in zaradi nasilja v druZzini ne more uporabljati stanovanja ali
stanovanjske stavbe v svoji solastnini, se njegov lastniski delez ne uposteva v premoZenju ter se
mu ob izpolnjevanju pogojev javno najemno stanovanje lahko izjemoma odda za doloden ¢&as
enega leta oziroma najdlje do pravnomocne odlocitve sodiS¢a o razdelitvi premozZenja zakoncev
oziroma oseb, ki Zivita v dalj ¢asa trajajoci zunajzakonski skupnosti. Ce #rtev nastlja po preteku
obdobja iz prejSnjega stavka izpolnjuje pogoje razpisa, se z njo sklene najemna pogodba za
nedolocen cas.

2.1.6. Dvanajstina dohodka clanov gospodinjstva ptosilca ne presega navedenih
odstotkov od povprecne mesecne neto place v drzavi po podatkih Statistiénega urada

Republike Slovenije:
Velikost gospodinjstva Odstotek od povpreéne meseéne neto
prosilca plale v drzavi po podatkih Statisti¢nega
urada Republike Slovenije
1-¢lansko 200 %
2-clansko 250 %
3-¢lansko 315 %
4-clansko 370 %
5-¢lansko 425 %
6-Clansko 470 %
vsak naslednji ¢lan +25 %

2.1.7. Clani gospodinjstva prosilca imajo poravnane vse obveznosti iz ptejénjega
najemnega razmetja za javno najemno stanovanje in morebitne stroske sodnega postopka.
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Gospodinjstvo je skupnost posameznikov, ki skupaj uporabljajo stanovanje in imajo na tem
naslovu prijavljeno stalno ali zacasno prebivalidée. Za gospodinjstvo se Steje tudi posameznik, ki
prebiva v stanovanju sam.

2.1.8. Do najema javnega najemnega stanovanja so upraviceni tudi najemniki denacionaliziranih
stanovanyj, ki izpolnjujejo naslednje pogoje:

— imajo stalno prebivalisce v Republiki Sloveniji,

— prosilec je poslovio popolnoma sposobna oseba,

— najemnik denacionaliziranega stanovanja ali njegov zakonec ozitoma oseba, s katero zivi
najemnik v zunajzakonski skupnosti, nima v lasti primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe,
razen lastnega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo mora po zakonu oddajati v najem za
nedoloen &as ter za neprofitno najemnino ali za nedoloen ¢as in za najemnino, ki se lastniku
doplacuje v skladu s 167.d clenom SZ-1.

e & je prosilec v najemni pogodbi stanovanjske enote obline kot porok
soodgovoren za stanovanjske obveznosti, morajo biti na predmetnem
najemnem razmetju potavnane vse obveznost,

e prosilec mora imeti poravnane vse obveznosti do Obcine Kozje.

3. UGOTAVLJANJE DOHODKA, PREMOZEN]JA IN VREDNOST PRIMERNEGA
STANOVANJA

1. Za ugotavljanje dohodka se smiselno uporabljajo dolocbe o vrstah dohodka in nacinu
upostevanja le-tega pri ugotavljanju upravicenosti do zniZanega placila vrtca iz zakona, ki
ureja uveljavljanje pravic iz javnih sredstev, razen doloch glede povecanja dohodka za
fiktivno ugotovljen dohodek.

V primeru, ko gre za prosilca invalida oziroma druzino z invalidnim clanom, se ob predlozitvi
ustreznih dokazil od celotnega dohodka oseb iz ptve alineje Cetrtega odstavka 87.a Clena SZ-1
odsteje znesek, ki ga invalid namenja za nakup pripomockov, ki jih potrebuje zaradi invalidnosti.

2. Prosilec mora zase in osebe, navedene v vlogi, priloiti dokazila o izplacanih neto placah v
letu objave javnega razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu pred objavo javnega razpisa
ni imel dohodkov iz delovnega razmetja.

3. Za ugotavljanje viste in viSine premoZenja se smiselno upotabljajo dolocbe glede
premozenja, ki se uposteva, in premozenja, ki se ne uposteva, iz zakona, ki ureja
uveljavljanje pravic iz javnih sredstev.

V ptemozenje se Steje tudi:

- stanovanje ali stanovanjska stavba, v kateri prebiva ali ima prijavljeno stalno prebivalisce
kdo od &anov gospodinjstva prosilca ozitoma najemnik ali uporabnik javnega najemnega
stanovanja skupaj z osebami, ki se poleg najemnika in upotabnika upostevajo pri
ugotavljanju matetialnega poloZaja po zakonu, ki ureja uveljavljanje pravic iz javnih
sredstev;

- osebni avtomobil ozitoma enosledno vozilo do vtrednosti 28-kratnika osnovnega zneska
minimalnega dohodka, dolocenega s predpisi, ki urejajo socialnovarstvene ptejemke, za
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vsak avtomobil oziroma enosledno vozilo, razen osebnega vozila, prilagojenega prevozu
tezko gibalno oviranih oseb;

- vrednost poslovaih prostorov in opreme nad vrednostjo ptimetnega stanovanja, ée gre za
dejavnost, s katero se prezivlja kdo izmed oseb iz gospodinjstva.

4. Vrednost ptimernega stanovanja se doloci v skladu s éetrtim odstavkom 116. dena SZ-1,
pti Cemet je Stevilo tock 320, uporabna stanovanjska povriina pa se dolodi v viini gornjih
razponov povrsinskih normativov za stanovanja na prednostni listi B v skladu s
predpisom, ki ureja oddajo javnih najemnih stanovanj v najem, faktor vpliva lokacije paje

1.

Vrednost 60% primernega stanovanja glede na velikost prosiléevega gospodinjstva:

Stevilo &anov Povriina stanovanja v ‘ Vrednost 60 %o primernega stanovanja
gospodinjstva m?
| * 1-&ansko T 4 ] O 3214080€
| 2-&ansko i 55 ‘ 39.283.20 €
“““““““““““ 3-dlansko | 70 49.996,80 €
| 4-dansko | 82 58.567,68 €
5-Clansko 95 g 67.852,80 €
" 6-¢lansko i 105 74.99520 €

4. DOHODEK ZA UVRSTITEV PROSILCEV NA PREDNOSTNO LISTO A

Na prednostno listo A se uvrstijo prosilci, katerih dvanajstina dohodka ¢lanov gospodinjstva
prosilca ne presega naslednjih deleZev od povprecne mesecne neto place v Republiki Sloveniji za
preteklo koledatsko leto po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije:

Velikost gospodinjstva prosilca Delez od povprecne meseéne neto place v
Republiki Sloveniji za preteklo koledarsko leto

1-¢lansko 90 %

2-Clansko 135 %

3-¢lansko 165 %

4-¢lansko 195 %

5-dlansko 225 %

6-Clansko 255 %

Za vsakega nadalinjega clana gospodinjstva prosilca se lestvica nadaljuje s priStevanjem po 20

odstotnih tock.

Povprecna mesecna neto place v Republiki Sloveniji za leto 2025 je znasala 1.602,05 €.

5. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN
SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV

‘Tockovanje stanovanjskega statusa prosilca se dolo¢i na podlagi pravilnika, tockovanje
prednostnih kategorij se tockuje na podlagi pravilnika ter dolo¢ili tega javnega razpisa.

5.1. Splo$ne prednostne kategorije prosilcev
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Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost naslednje prednostne kategorije prosilcev:

5.1.1. Milajsi odrasli in mlade druZine:

- mlajsi odrasli: osebe, ki v letu objave javnega tazpisa dopolnijo najvec 35 let,
- mlade dru¥ine: druZine z najmanj enim otrokom, v katerih starsa v letu objave javnega
razpisa dopolnita najvec 40 let.

5.1.2. EnostarSevske druZine: skupnost enega od starSev z otrokom, kadat:

- je drugi od starSev umzl in otrok po njem ne prejema prejemkov za prezivljanje oziroma
druZinske pokojnine po zakonu, ki ureja pokojninsko in invalidsko zavarovanje,

- je drugi od starSev neznan ali

- otrok po drugem od starsev dejansko ne prejema prejemkov za preZivljanje (eden od starsev
sam preZivlja otroka ali je upraviden do nadomestila prezivnine po zakonu, ki ureja pravice otrok
v ptimeru neplacevanja prezivnin).

5.1.3. Dru¥ine z vedjim Stevilom otrok: v druZini so najmanj ttije mladoletni otroci, pri Cemer
se Steje, da je ta pogoj izpolnjen tudi v ptimeru zdravnisko izkazane nosecnosti.

5.1.4. Invalidi in druZine z invalidnim &lanom, &e ni zagotovljeno institucionalno varstvo:

_ osebi, ki je invalid, ali drugemu odraslemu druzinskemu clanu, ki je invalid, kar je
ugotovljeno z odlocbo pristojnega otgana,

- otroku, ki ima zmerno, teZjo ali tezko duSevno ali tezko telesno motnjo, ki jo ugotovi
ptistojna komisija (izvid in mnenje specialistiéne pediatri¢ne sluzbe oziroma odloc¢ba po zakonu,
ki ureja usmerjanje otrok s posebnimi potrebami, ter predpisu, ki ureja otganizacijo in nacin dela
komisij za usmerjanje otrok s posebnimi potrebami, Ce je otrok v odlocbi optedeljen kot L. otroci
z motnjami v duSevnem tazvoju, IL slepi in slabovidni otroct oziroma ottoci z okvaro vidne
funkcije, III. gluhi in naglusni otroct, IV. otroci z govorno-jezikovnimi motnjami (IV/c ali IV /d),
V. gibalno ovirani otroci, VI. dolgotrajno bolni otroci, VIIL. otroci s ¢ustvenimi in vedenjskimi
motnjami (VIII/2b), IX. otroci z avtistiénimi motnjami (IX/2, IX/3) ali

- odrasli osebi, postavljeni pod skrbnistvo v skladu z zakonom, ki ureja skrbni§tvo za odrasle
osebe, ki potrebujejo posebno varstvo.

5.1.5. Zrtve nasilja v druZini, za katere poda strokovno mnenje center za socialno delo ali

organizacija, ki izvaja javni socialnovarstveni program na podrocju preprecevanja
nasilja.

5.1.6. Najemniki denacionaliziranih stanovanj: najemnik-prej$nji imetnik stanovanjske
pravice in najemnik, ki je imel ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 18/91-I)
status njegovega zakonca oziroma zunajzakonskega partnerja in je po smrti najemnika-prejsnjega
imetnika stanovanjske pravice nadaljeval najemno razmerje za nedolocen cas in z neprofitno
Najemnino.

5.2. Dodatne prednostne kategorije prosilcev:

5.2.1. Prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost, kateto opravljajo, pomembni za obcino:



Dodatno se tockuje udelezenec razpisa (prosilec ali druZinski ¢lan), ki je zaposlen na podrocju
zdravstva, zdravstvene in socialne oskrbe ter na podrodju Solstva na obmodju Obcine Kozje, s
cimer se omogoci veja moznost pridobitve neprofitnega stanovanja za zaposlene v institucijah
na obmodju obcine, kjer se srecujejo s pomanjkanjem strokovnega kadra.

5.2.2. Prosilec ali druzinski clan z doseZeno visjo, visoko, univerzitetno stopnjo 1zobrazbe,
magisterijem ali doktoratom (upostevaje razlikovanje med »pred bolonjskim« in »bolonjskimc
Studijem) s Cimer se omogodi uveljavljanje prednosti obéanom, ki vlagajo v lastno izobrazbo,
5.2.3. Prosilec, ki ima dlje ¢asa ptijavljeno stalno prebivalis¢e v Ob¢cini Kozje.

5.3. Tockovalne vrednosti

Prednostne kategotije opredeljene v tocki 5.1 in 5.2 se tockujejo z naslednjo visino tock:

Zap. SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV Stevilo totk
§t.
1. mlajsi odrasli in mlade druzine 150
2. enostarsevske druzine 110
3. druzina z vecjim Stevilom otrok 120
4, invalidi in druzine z invalidnim &élanom 120
5. zrtve nasilja v druzini 120
6. najemniki denacionaliziranih stanovanj 150
Zap. DODATNE PREDNOSTNE KATEGORIJE Stevilo totk
st. PROSILCEV
1. prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost, katero 120
opravljajo, pomembni za obéino
2. izobrazba prosilca:
visja stopnje izobrazbe 30
visoka stopnje izobrazbe 40
univerzitetna stopnje izobrazbe 50
magisteri] 60
doktorat 70
3. stalno ali zacasno bivanje prosilca v Obéini Kozje:
nad 5 do 10 let 30
nad 10 do 15 let 40
nad 15 do 20 let 50
nad 20 let 60

Ce ved prosilcev doseze enako stevilo tock glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se
prednost doloci glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob upostevanju
naslednjega vrstnega reda:

mlade druzine,
najemniki denacionaliziranih stanovan,
prosilei, ki so glede na poklic ali dejavnost, katero optavljajo, pomembni za ob¢ino,

prosilci z daljso dobo stalnega bivanja v Obdini Kozje.
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V primeru, da so prosilci ptvo opredeljene kategotije se vedno izenadeni, se postopek nadaljuje z
naslednjo prednostno kategorijo.

Ce na podlagi prejénjega odstavka ni mogode doloditi prosilca, ki ima prednost pred ostalimi
prosilci, ima med vsemi prosilei, ki bi bili ob upostevanju vistnega reda iz prejinjega odstavka
enako upravideni do najema javnega najemnega stanovanja, ptednost tisti prosilec, ki je dosegel
najvisje $tevilo tock iz naslova tockovanja njegovega stanovanjskega statusa.

6. RAZPISNI POSTOPEK

Popolno vlogo z vsemi zahtevanimi prilogami udeleZenci razpisa posljejo s priporoceno posiljko
na naslov: Obé&ina Kozje, Kozje §t. 37, 3260 KOZJE do vkljuéno 12. 10. 2026.

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni placati upravno takso po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife
Zakona o upravnih taksah, kar znaga 22,60 EUR. Upravna taksa se placa po poloznici na racun
Obéine Kozje, stevilka: 01251 — 4510309110, sklic na §t. 11 =75507-7111002-2026.

Fotokopijo pladilnega naloga se priloZi k vlogi.

Prosilci lahko zaradi slabih premozenjskih razmer zahtevajo oprostitev placila upravne takse, ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. clenu ZUT:

e da so prejemniki denarne socialne pomodi kot edinega vita prezivljanja,

e da so prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva in

¢ da so prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo odraslih
telesno in dusevno prizadetih oseb. Status upravicenca dokazejo s pravnomocno
odlocbo.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolodenem casu dopolni. Vloge
prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjenje, in vloge, oddane po zakljucku razpisnega roka, bodo s
sklepom zavrzene.

Veljavnost liste traja do novega razpisa.

Upravienci, ki se Zelijo prijaviti na razpis lahko dvignejo obrazce:
»Vloga za dodelitev javnega najemnega stanovanja v najem« na sedezu Obcine Kozje ali na
spletni strani obcine www.kozje.si.

V primeru, da prosilec uveljavlja dodatne tocke po posameznih kriterijih, ustrezne priloge pa ni
prilozil, bo pozvan k dopolnitvi. Ce vloge ne bo dopolnil, bo vloga obtavnavana, kot da ni
uveljavljal dodatnih tock.

Zahtevane listine, ki jih mora prosilec priloZiti k vlogi, so navedene v Vlogi za dodelitev javnega
flajemnega stanovanja v najem.

Po prouditvi in toc¢kovanju vlog bodo udelezenci razpisa razvreni na prednostno listo in sicet
po Stevilu zbranih tock.



O uvrstitvi na prednostno listo uptaviencev in o uvrstitvi med upravicence do najema javnega
najemnega stanovanja, ki jim bodo zagotovljena javna najemna stanovanja, odloci pristojni
obdinski organ v upravnem postopku v Sestth mesecih po zakljucku javnega razpisa.

V besedilu razpisa uporabljeni iztazi, zapisani v moski slovni¢ni obliki, so uporabljeni kot
nevtralni za moske in zenske.

Vse informacije v zvezi z razpisom lahko prosilci dobijo na sedezu obdine tel. §t. 800 14 14 —
kontaktna oseba Andreja Reher ali na elektronskem naslovu: andreja@kozje.si.

ZUPANJA OBCINE KOZJE
Milenca Krajnc, univ. dipl. inz. kmet.




